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‘CPFDOS IMOVEIS”: ENTENDA O QUE
MUDA APARTIRDE 2026

Especialistas no setor detalham beneficios eimpactos reais do Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB)
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novo Cadastro
Imobiliario Brasi-
leiro (CIB), apeli-
dado de ‘CPF dos
imoéveis’, promete unificar
as informacdes sobre pro-
priedades em todo o Pais a
partir de 2026. Boatos que
circulam nas redes sociais
apontam para a criacao de
um novo tributo. O jornal O
DIA conversou com espe-
cialistas que detalharam os
reais impactos do CIB.

Catia Vita, advogada espe-
cializada em Direito Imobi-
liario, explica o objetivo da
criacao do cadastro. “Assim
como um CPF identifica uma
pessoa fisica, o CIB servira
para identificar cada pro-
priedade, reunindo em um
s6 lugar todas as informa-
coes sobre ela: localiza¢ao,
tamanho, titularidade, area
construida e uso’, diz. “Esses
dados serao integrados en-
tre cartorios, prefeituras e
orgaos federais, permitindo
que o governo tenha uma vi-
s30 mais precisa eatualizada
do patrimonio imobiliario
brasileiro”, completa.

A especialista aponta,
no entanto, que o ‘CPF dos
imoveis’ nao muda as regras
de registro, escritura ou
heranca: “Ele & apenas um
cadastro administrativo. A
propriedade continua sendo
comprovada pelo registro de
imoveis, e as transmissoes
(como compra, doacao ou
heranca) continuam seguin-
do as regras ja conhecidas.”

Eduardo Castano, espe-
cialista em mercado imo-
bilidrio, diz que a maior in-
quietacdo dos clientes é em
relacaoatributacao: “A prin-
cipal preocupacao dos clien-
tes estd relacionada a esfera
tributaria, especialmente

ao receio de que 0 novo ca-
dastro possa resultar em no-
vas formas de tributacio ou
maior fiscaliza¢ao.”

Nas @iltimas semanas, cir-
cularam nas redes sociais
mensagens afirmando que o
Cadastro Imobiliario Brasi-
leiro resultaria na criacao de
um novo imposto. Por meio
de nota, a Receita Federal
negou a informacao.

“Nao existe nenhuma
‘nova regra da Receita’ que
‘eleve IPTU e impostos de
herancas’ ou que aumente
a tributacdo sobre aluguéis.
O Cadastro Imobiliario Bra-
sileiro (CIB), que tem sido
apelidado de ‘CPF dos im6-
Vveis) nao gera interferéncia
alguma sobre os precos dos
aluguéis (seja para o proprie-
tério, seja para o inquilino),
muito menos com filhos que
moram com os pais (nao ha
nada nesse sentido; essa
hipoétese nao existe, é fake
news sem qualquer funda-
mento ou légica).”

CRUZAR INFORMAGCOES

Ainda segundo a Receita, o
cadastro permitira “relacio-
naras informacoes juridicas
dos imo6veis com as infor-
macdes fisicas, geogréficas,
econdmicas, ambientais e
fiscais disponiveis nos Ca-
dastros Territoriais Multifi-
nalitarios Urbanos e no Ca-
dastro Nacional de Imoveis
Rurais (CNIR)”

Apesar de nao criar um
novo tributo, o especialista
em Processo Civil e Gestao
Juridica Rafael Verdant diz
que a ferramenta pode im-
pactar no valor do Imposto
sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU).
“O aumento da transparén-
cia e o cruzamento de dados
podem levar a revisao das
bases de calculo ja existen-
tes, como o IPTU” diz.
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> A advogada de direi-
to imobilidrio Catia Vita
também alerta que, com
o Cadastro Imobiliario
Brasileiro (CIB), fica-
rd mais dificil esconder
informacoes.

“Na prética, isso signi-
fica que sera mais com-
plicado omitir dados, por
exemplo, sobre aluguéis
ou vendas subfaturadas,
0 que pode aumentar
a fiscalizacao, mas nao
cria uma nova cobranca”,
esclarece.

SISTEMA APROVADO
Ana Carolina Moraes, de
38 anos, advogada e dona
de um imovel no Rio de
Janeiro desde 2021, apro-
Va 0 novo sistema.
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Advogada Catia Vita explica objetivos da criagdo do cadastro

Esta mais dificil esconder
informacées do CIB

ARQUIVOPESSOAL

“Fica mais facil veri-
ficar se esta tudo certo
com o imo6vel, como a
escritura, medidas e ma-
tricula. Nao precisa mais
efetuar varias pesquisas
ou tirar varias certidoes
em oOrgaos diferentes e,
com esse novo cadastro
vai ser possivel visualizar
todo o histérico e dados
do im6vel”, afirma. “Até
0 momento nao tenho
preocupacdes quanto a
isso, pois o CIB vai aju-
dar a evitar fraudes, re-
gistros em duplicidade
ou conflitantes.”

O Cadastro Imobiliario
Brasileiro estava previsto
nareforma tributéria e foi
regulamentado pela Re-
ceita Federal em agosto.

i

Eduardo Natal, sécio do escrit

E preciso pagarparateroCIB?

mN&o é necessario realizar pa-

gamento para obter o CIB, que
serdcriado icamente,

proprietarios e sem qualquer
lagao”,dizoso-

semqueoproprietariodoimével
precisesolicitar.
“Ondmero d

Cadactro I

dodoesaritérioNatal & Manssur
AdvogadosEduardoNatal.
Aadvogada Catia Vita expli-

bilidrio Brasileiro (CIB) serd gera-
doautomaticamentepeloSinter
(SistemaNacionaldeGestdode
Informagdes ), nos

caque o donodoimével deve
ficar atento se a propriedade
estiver com informacdes erra-
das: “Dados ou

termosdoart.49, pardgrafolni-
co,daLein?11.208/2022,sem

irregulares podem gerar algum
custoparaodono”
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Eduardo Castano,
especialista

em mercado
imobilidrio

Atualizacdo: mudanca na
pratica para proprietarios

> Catia Vita diz que, para
os donos de imoéveis, a
mudanca faz com que 0s
dados tenham que estar
atualizados. “Sera preciso
manter as informacdes do
imovel atualizadas e coe-
rentes com o que consta
no registro, na prefeitura
enaReceita Federal. Caso
haja divergéncias, 0 im6-
vel pode constar como ‘ir-
regular’ no cadastro’, diz.

Ja para os comprado-
res, o CIB facilita a verifi-
cacao do imovel antes da
compra. “Isso aumenta a
seguranca na transacao
e ajuda a evitar golpes ou
surpresas”, pontua. “Os
governos terao acesso a
um sistema integrado, fa-
cilitando o planejamento
urbano, a fiscalizacao e o
controle de impostos. Isso

;
ReceitaregulamentaoCIB

significa mais transparén-
cia e menos espaco para
fraudes’, acrescenta.

Proprietaria de imével,
Ana Carolina diz que o
cadastro tornard a venda
mais segura. “Facilitara a
venda, sera mais rapida e
segura, pois os cartorios
terao acesso ao cadastro
Gnico, reduzindo a neces-
sidade de tirar varias cer-
tidoes”, afirma.




